CAMARA

—— MUNICIPAL DE ——

ITAPEVI

Indicacao N° 11641/2026

Indico ao Poder Executivo Municipal, na
pessoa do Excelentissimo Senhor Prefeito
Marcos Ferreira Godoy, a realizagao de
estudos técnicos e a adocdao de
providéncias destinadas ao fortalecimento
do desenvolvimento urbano sustentavel e
do ordenamento territorial do Municipio de
Itapevi, compreendendo a fiscalizagdo do
uso e ocupacgao do solo, o
acompanhamento do Plano Diretor, a
regularizagao fundiaria, o controle dos
loteamentos e empreendimentos
imobiliarios, a protegcdo das areas publicas
e desafetadas, a fiscalizagao de
construgées e movimentagoes de terra, a
prevencgao de ocupagoes em areas de risco,
a ampliagcao da infraestrutura urbana, a
acessibilidade, o planejamento habitacional
e a ftransparéncia dos processos de
licenciamento e investimentos publicos.

INDICO a Mesa, na forma regimental vigente, seja oficiado ao Poder Executivo Municipal,
na pessoa do Excelentissimo Senhor Prefeito Marcos Ferreira Godoy, a realizagdo de
estudos técnicos e a adocao de providéncias destinadas ao fortalecimento do
desenvolvimento urbano sustentavel e do ordenamento territorial do Municipio de Itapevi,
compreendendo a fiscalizacdo do uso e ocupacéao do solo, 0 acompanhamento do Plano
Diretor, a regularizacdo fundiaria, o controle dos loteamentos e empreendimentos
imobiliarios, a protecédo das areas publicas e desafetadas, a fiscalizagao de construgdes
€ movimentacdes de terra, a prevencao de ocupagdes em areas de risco, a ampliacdo da
infraestrutura urbana, a acessibilidade, o planejamento habitacional e a transparéncia dos
processos de licenciamento e investimentos publicos.
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A presente Indicagdo tem por finalidade fortalecer o planejamento territorial,
promover o crescimento ordenado da cidade, melhorar a infraestrutura dos bairros,
assegurar o cumprimento da legislagdo urbanistica e preservar o patrimoénio publico e
ambiental.

Considerando a importancia da matéria para o futuro de Itapevi, solicitamos
especial atengao as seguintes medidas:
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| — PLANO DIRETOR E ORDENAMENTO TERRITORIAL

1. ACOMPANHAMENTO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

iy

R. Arnaldo Sérgio Cordeiro das Neves, 80 www.itapevi.sp.leg.br
9 . + - . -
Vila Nova Itapevi - Itapevi-SP - 06694-090 5511 4141-4472 BB @camaraitapevi



—— MUNICIPALDE ——

ITAPEVI

Realizacao de avaliagao periddica da implementagao das diretrizes estabelecidas
pela Lei Complementar Municipal n® 143/2021, que instituiu o Plano Diretor Participativo
de Itapevi, consideradas suas eventuais alteragdes posteriores.

Solicitamos:

a) Identificagédo das disposi¢des regulamentadas;
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b) Levantamento das medidas efetivamente implementadas;
c¢) ldentificagédo de instrumentos urbanisticos pendentes de regulamentacao;
d) Avaliagao dos resultados alcangados;

e) Verificagcdo da compatibilidade entre o Plano Diretor e os demais planos
municipais;

f) Acompanhamento das transformacdes territoriais;
g) Divulgacéo de relatérios técnicos de implementacao;
h) Fortalecimento dos mecanismos de participagao da sociedade.

2. ATUALIZAGAO DO DIAGNOSTICO URBANO MUNICIPAL

e informe a chave: 48B7-Z1DB-87BG-2KVC

Realizagdo de levantamento atualizado das condi¢des de urbanizagdo e
infraestrutura do Municipio.

O diagndstico podera contemplar:

http://siave.camaraitapevi.sp.gov.br/Sino.Siave/documentos/autenticar

a) Crescimento populacional;

b) Expanséao das areas residenciais;

c) Distribuicédo das atividades comerciais e industriais;
d) Densidade das ocupacgbes;

e) Disponibilidade de equipamentos publicos;

f) Condigdes da infraestrutura viaria;

Indicagdo N° 11641/2026 - Documento assinado digitalmente em 11/10/2026. PROTOCOLO 23654/2026 - 11/10/2026 16:27

g) Cobertura dos servigos de saneamento;

h) Areas ambientalmente protegidas;

e
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i) Regides com restricdes urbanisticas;
j) Areas suscetiveis a desastres;
k) Necessidades de expansao e requalificagdo urbana.

3. FISCALIZAGAO DO USO E OCUPACAO DO SOLO
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Aperfeicoamento das atividades de acompanhamento e fiscalizagdo do
cumprimento das normas municipais de uso e ocupagao do solo.

Solicitamos especial atengao a verificacao de:

a) Compatibilidade das atividades com o zoneamento;
b) Regularidade dos empreendimentos;

c) Respeito aos parametros construtivos;

d) Taxas de ocupagao;

e) Coeficientes de aproveitamento;

f) Taxas de permeabilidade;

g) Recuos obrigatérios;

e informe a chave: 48B7-Z1DB-87BG-2KVC

h) Gabaritos de altura;

i) Restricbes ambientais;

http://siave.camaraitapevi.sp.gov.br/Sino.Siave/documentos/autenticar

j) Condigbes de acessibilidade e seguranga exigiveis.
4. PLANEJAMENTO DA EXPANSAO URBANA

Realizacao de estudos sobre as condicbes de expansao territorial, considerando
a disponibilidade de infraestrutura e a capacidade dos servigos publicos.

Solicitamos que os estudos contemplem:
a) Disponibilidade de abastecimento de agua;

b) Rede de esgotamento sanitario;

Indicagdo N° 11641/2026 - Documento assinado digitalmente em 11/10/2026. PROTOCOLO 23654/2026 - 11/10/2026 16:27

c) Capacidade da drenagem;

d) Sistema viario;
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e) Transporte coletivo;
f) Escolas e unidades de saude;

g) Preservagéo das areas ambientais;
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h) Capacidade de atendimento dos equipamentos publicos;
i) Impactos sobre bairros vizinhos;

j) Compatibilidade com o Plano Diretor.

5. ADENSAMENTO URBANO E VERTICALIZACAO

Avaliagdo dos impactos relacionados ao crescimento vertical e ao aumento da
densidade populacional em determinadas regides.

Solicitamos especial atencao a capacidade dos sistemas de transporte,
saneamento, drenagem, abastecimento e dos equipamentos publicos.

Os estudos deverao observar os parametros do Plano Diretor, os requisitos de
licenciamento e os instrumentos de avaliagdo de impactos urbanisticos legalmente
exigiveis.

Il - LOTEAMENTOS, CONSTRUGOES E FISCALIZACAO URBANISTICA

6. FISCALIZACAO DOS LOTEAMENTOS

e informe a chave: 48B7-Z1DB-87BG-2KVC

Fortalecimento das acdes de fiscalizagdo dos loteamentos existentes e dos novos
empreendimentos de parcelamento do solo.

http://siave.camaraitapevi.sp.gov.br/Sino.Siave/documentos/autenticar

Solicitamos:

a) Verificacado dos projetos aprovados;

b) Regularidade urbanistica e registral;

c) Cumprimento das obrigagdes dos empreendedores;
d) Implantagéo das vias previstas;

e) Execucéo dos sistemas de drenagem;

f) Disponibilidade de saneamento;

Indicagdo N° 11641/2026 - Documento assinado digitalmente em 11/10/2026. PROTOCOLO 23654/2026 - 11/10/2026 16:27

g) Implantagao da infraestrutura exigida;

h) Destinag&o das areas publicas;

e
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i) Cumprimento dos cronogramas aplicaveis;

i) Adocao das providéncias administrativas cabiveis diante de irregularidades
constatadas.

7. IDENTIFICAGAO DE LOTEAMENTOS IRREGULARES OU CLANDESTINOS
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Realizacdo de levantamento dos parcelamentos do solo com indicios de
irregularidade urbanistica ou registral, respeitadas as competéncias municipais.

Solicitamos:

a) Identificagdo dos nucleos;

b) Avaliacao da situacgéo juridica;

c) Verificagdo das condi¢des de infraestrutura;

d) Identificagdo dos responsaveis, quando possivel,
e) Andlise dos riscos aos moradores;

f) Adogao de medidas preventivas;

g) Orientagdo aos adquirentes e ocupantes;

e informe a chave: 48B7-Z1DB-87BG-2KVC

h) Encaminhamento aos 6rgaos competentes;

i) Avaliagdo da viabilidade de regularizac&o nas hipoteses legais.

http://siave.camaraitapevi.sp.gov.br/Sino.Siave/documentos/autenticar

8. ACOMPANHAMENTO DAS OBRIGACOES DOS EMPREENDEDORES

Aperfeicoamento dos mecanismos de acompanhamento das obrigagdes
urbanisticas previstas na aprovacgao de loteamentos e empreendimentos.

As medidas poderdo envolver fiscalizagdo da implantacido de ruas, redes de
drenagem, infraestrutura, areas verdes, espagos institucionais e demais exigéncias
constantes dos atos de aprovacgéo.

9. FISCALIZAGCAO DAS OBRAS PARTICULARES

Fortalecimento da fiscalizagdo das construgbes, reformas, ampliagdes,
demoligbes e demais intervengdes sujeitas ao controle municipal.

Indicagdo N° 11641/2026 - Documento assinado digitalmente em 11/10/2026. PROTOCOLO 23654/2026 - 11/10/2026 16:27

Solicitamos atencéo a:

a) Existéncia dos alvaras necessarios;
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b) Compatibilidade entre projeto aprovado e obra executada;

c) Responsabilidade técnica;

d) Segurancga das construgoes;

e) Regularidade das ampliagées;

f) Respeito as restrigbes urbanisticas;

g) Condigbes de acessibilidade;

h) Destinacao dos residuos da construgao civil;

i) Prevencéo de riscos aos imdveis vizinhos;

j) Observancia dos procedimentos legais de fiscalizagio.

10. MODERNIZAGCAO DOS ALVARAS E LICENCIAMENTOS

Realizacdo de estudos para aperfeicoar os procedimentos administrativos de
analise de projetos, expedicdo de alvaras e emissdo de documentos relacionados a

regularidade das edificacdes.

Solicitamos avaliagéo de:
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a) Digitalizacao dos processos;

b) Padronizag&o das exigéncias;
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c) Divulgacéo dos documentos necessarios;
d) Acompanhamento eletrdnico;

e) Transparéncia das etapas;

f) Reducéao de exigéncias duplicadas;

g) Integracao entre 6érgdos municipais;

h) Observancia dos prazos legais;
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i) Capacitagédo dos servidores;

j) Preservagéao dos critérios técnicos de segurancga e legalidade.
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11. ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Aperfeicoamento da analise dos impactos urbanisticos dos empreendimentos
sujeitos ao Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, conforme a legislagao aplicavel.

Solicitamos atenc¢do aos seguintes aspectos:

a) Adensamento populacional;
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b) Mobilidade urbana;

c) Geragéao de trafego;

d) Demanda por transporte coletivo;
e) Infraestrutura urbana;

f) Equipamentos publicos;

g) Ventilacdo e iluminagéo;

h) Paisagem urbana;

i) Drenagem;

j) Impactos sobre as comunidades do entorno;

e informe a chave: 48B7-Z1DB-87BG-2KVC

k) Medidas mitigadoras ou compensatdrias legalmente exigiveis.

12. CONTROLE DAS MOVIMENTAGCOES DE TERRA E ATERROS

http://siave.camaraitapevi.sp.gov.br/Sino.Siave/documentos/autenticar

Intensificagdo da fiscalizagdo urbanistica das obras de terraplenagem, cortes,
aterros, movimentagdes de terra e intervengdes que possam alterar a estabilidade dos
terrenos ou o escoamento das aguas.

Solicitamos:

a) Verificacdo das autorizacdes exigiveis;

b) Identificagdo dos responsaveis técnicos;

c) Avaliacao das condi¢des de estabilidade;

Indicagdo N° 11641/2026 - Documento assinado digitalmente em 11/10/2026. PROTOCOLO 23654/2026 - 11/10/2026 16:27

d) Protegao contra processos erosivos;

e) Verificacao da drenagem;
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e
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f) Prevencgao de danos aos imdveis vizinhos;
g) Articulacdo com a fiscalizagdo ambiental,
h) Providéncias diante de interven¢des irregulares constatadas.

lIl - AREAS PUBLICAS, DESAFETAGOES E PATRIMONIO URBANISTICO
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13. INVENTARIO DAS AREAS PUBLICAS MUNICIPAIS

Realizacao de levantamento patrimonial, urbanistico e georreferenciado das areas
publicas municipais.

Solicitamos identificar:

a) Localizagao;

b) Matricula imobiliaria, quando existente;
c) Area total;

d) Classificagao juridica;

e) Destinagao prevista;

f) Utilizacao atual;

e informe a chave: 48B7-Z1DB-87BG-2KVC

g) Situagao de ocupacao;

h) Condi¢des de conservagao;

http://siave.camaraitapevi.sp.gov.br/Sino.Siave/documentos/autenticar

i) Restricbes ambientais;
j) Existéncia de projetos para o imovel.
14. LEVANTAMENTO DAS AREAS DESAFETADAS

Realizacdo de avaliacao e sistematizagdo das informagdes relativas as areas
publicas que passaram por processos de desafetacdo nos ultimos dez anos.

O levantamento devera considerar:

a) ldentificagdo do imovel;

Indicagdo N° 11641/2026 - Documento assinado digitalmente em 11/10/2026. PROTOCOLO 23654/2026 - 11/10/2026 16:27

b) Localizagao e dimenséao;

c) Destinagao publica original,

R. Arnaldo Sérgio Cordeiro das Neves, 80
Vila Nova Itapevi - Itapevi-SP - 06694-090 HABEOGE Gcamaraitapevi

. +55 .I.I 414-' _44.72 - www.itapevi.sp.leg.br



—— MUNICIPALDE ——

ITAPEVI

d) Numero da lei autorizadora;
e) Data da desafetacao;

f) Justificativa administrativa;
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g) Classificagao juridica posterior;

h) Finalidade prevista;

i) Uso atual da area;

j) Eventual alienacdo, permuta ou outro ato de disposicao;

k) Cumprimento das condigbes estabelecidas;

I) Restricbes urbanisticas e ambientais remanescentes.

15. AVALIACAO DAS AREAS VERDES E INSTITUCIONAIS

Realizacao de levantamento das areas verdes, institucionais, sistemas de lazer e
demais espagos publicos previstos nos projetos de loteamentos.

Solicitamos especial atencéo a:

e informe a chave: 48B7-Z1DB-87BG-2KVC

a) ldentificagcao das areas;

b) Situacgao registral;

http://siave.camaraitapevi.sp.gov.br/Sino.Siave/documentos/autenticar

c) Destinacgao urbanistica;

d) Condigbes de conservacgao;
e) Existéncia de ocupacgoes;

f) Uso efetivo pela coletividade;
g) Preservagao ambiental;

h) Necessidade de recuperagao;

i) Cumprimento das obriga¢ées dos loteadores.
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16. FISCALIZACAO DA DESTINACAO DAS AREAS DESAFETADAS
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Avaliacdo do cumprimento das obrigagbes eventualmente estabelecidas nos
processos de desafetacdo, observadas as competéncias administrativas e os atos
legislativos pertinentes.

Solicitamos verificar, conforme cada caso:

a) Uso atualmente atribuido ao imovel;

b) Compatibilidade com a legislagao urbanistica;

c) Existéncia de obrigacbes de compensacao;

d) Preservacgéo de eventuais restricdes ambientais;

e) Situagao de ocupacéo;

f) Existéncia de processos administrativos relacionados;

g) Cumprimento das condic¢bes legais de destinagao;

h) Necessidade de providéncias de regularizacao.

17. PROTEGAO DAS AREAS PUBLICAS CONTRA OCUPAGCOES E
DESCARTES IRREGULARES

Aperfeicoamento dos mecanismos de protecdo das areas publicas municipais,
observando os direitos dos ocupantes e a legislagao aplicavel.

Solicitamos atencao a prevencgao de:

a) Descarte clandestino de residuos;

b) Deposigao irregular de entulho;

c) Ocupacbes incompativeis com a destinacgao legal;
d) Supresséo irregular de vegetagéo;

e) Aterramento sem as autorizagdes necessarias;

f) Degradagao ambiental;

g) Obstrugéo de acessos publicos;

h) Uso indevido de espacos institucionais.

18. DESTINAGAO PLANEJADA DOS IMOVEIS PUBLICOS OCIOSOS

R. Arnaldo Sérgio Cordeiro das Neves, 80
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http://siave.camaraitapevi.sp.gov.br/Sino.Siave/documentos/autenticar
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e informe a chave: 48B7-Z1DB-87BG-2KVC
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Realizacado de estudos sobre o aproveitamento social e urbanistico dos iméveis
publicos sem utilizagao identificada.

Poderéo ser avaliadas destinacbes compativeis com o Plano Diretor e as
necessidades da populacdo, tais como equipamentos publicos, pragas, espagos de
convivéncia, areas verdes, unidades de servigos publicos ou outras finalidades
legalmente admitidas.
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IV — REGULARIZACAO FUNDIARIA E HABITACAO

19. AMPLIACAO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Fortalecimento da articulacdo com a Secretaria Municipal de Habitagcdo para o
acompanhamento e a ampliagdo dos processos de Regularizagdo Fundiaria Urbana —
REURB.

Solicitamos avaliagao de:

a) Nucleos urbanos informais identificados;

b) Quantidade estimada de imdveis;

c) Processos administrativos instaurados;

e informe a chave: 48B7-Z1DB-87BG-2KVC

d) Situagao das etapas técnicas;

e) Projetos de regularizagao fundiaria;

http://siave.camaraitapevi.sp.gov.br/Sino.Siave/documentos/autenticar

f) Procedimentos de cadastramento social,

g) Etapas de aprovagao;

h) Emissao das Certiddes de Regularizacdo Fundiaria;

i) Registro imobiliario;

j) Quantidade de titulos efetivamente registrados e entregues.

20. ACOMPANHAMENTO DO PROGRAMA DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Realizacdo de estudos para acompanhar as metas municipais de regularizacéo
fundiaria previstas no Plano de Metas 2025-2028.

Solicitamos ateng¢ao aos projetos nas regides da Chacara Vitapolis, Jardim Dona

Elvira, Parque Suburbano e demais nucleos contemplados nos procedimentos
administrativos.
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As informacgdes deverao distinguir os iméveis cadastrados, em levantamento, com
processo aprovado e com matricula individualizada registrada.

21. REGULARIZACAO DAS VIAS E ENDERECOS

Fortalecimento das medidas de identificagdo, cadastramento e regularizagao
administrativa das vias e logradouros municipais.

Solicitamos avaliagao de:

a) Ruas sem denominacgao oficial;

b) Divergéncias cadastrais;

c) Vias com denominagdes antigas;

d) Auséncia de numeracgao predial adequada;

e) Dificuldades de identificacdo dos imoveis;

f) Atualizagdo dos mapas municipais;

g) Articulacdo com os 6rgaos responsaveis pelos CEPs;

h) Orientacdo aos moradores.
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22. REURBANIZAGCAO DE COMUNIDADES

Acompanhamento dos estudos e das agdes destinados a melhoria urbanistica das
comunidades e dos nucleos urbanos informais, em articulagdo com Habitagdo e demais
orgaos competentes.
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As medidas poderao contemplar:
a) Drenagem;

b) Pavimentagéo;

c) Saneamento;

d) lluminacgao;

e) Acessibilidade;
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f) Espacos publicos;

g) Equipamentos comunitarios;
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h) Seguranca das moradias;
i) Recuperacao ambiental;
j) Integracao ao sistema urbano.

23. PLANEJAMENTO HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL
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Fortalecimento da cooperac¢ao entre Desenvolvimento Urbano e Habitagéo para
assegurar que os projetos de moradia de interesse social estejam integrados as
necessidades de infraestrutura e servigos publicos.

Solicitamos avaliacdo das condicbes de acesso ao transporte, as escolas, a
saude, ao saneamento, a drenagem e aos demais equipamentos necessarios.

24. ACOMPANHAMENTO DOS EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS

Realizacdo de avaliagdo urbanistica dos empreendimentos habitacionais
existentes, em implantacdo ou planejados pelo Municipio, respeitadas as competéncias
da Secretaria de Habitagao.

Solicitamos atencdo as condigdes de insercdao urbana dos conjuntos, as
necessidades de infraestrutura, a acessibilidade, as areas publicas e a compatibilidade
com o Plano Diretor.

V — INFRAESTRUTURA URBANA E QUALIDADE DE VIDA

25. PLANEJAMENTO DA PAVIMENTAGAO E INFRAESTRUTURA VIARIA

e informe a chave: 48B7-Z1DB-87BG-2KVC

Fortalecimento da articulagao entre Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura para
o planejamento das obras de pavimentacao, recuperacao e ampliagao das vias publicas.

Solicitamos especial atencao aos bairros com vias de terra, dificuldades de acesso
e necessidade de integracao ao sistema viario existente.

http://siave.camaraitapevi.sp.gov.br/Sino.Siave/documentos/autenticar

26. INTEGRAGAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO COM O SANEAMENTO

Realizagcado de estudos destinados a compatibilizar a expansdo urbana com a
disponibilidade e a ampliagdo das redes de agua e esgoto.

As acbes poderao envolver cooperagdo com a Sabesp e os 6rgdos competentes,
visando planejar o atendimento das regides em expansao e reduzir a necessidade de
intervengdes repetidas nas vias publicas.

27. DRENAGEM URBANA E PREVENCAO DE ENCHENTES

Indicagdo N° 11641/2026 - Documento assinado digitalmente em 11/10/2026. PROTOCOLO 23654/2026 - 11/10/2026 16:27

Aperfeicoamento dos mecanismos de integragéo entre o planejamento urbano e
os sistemas de drenagem.

Solicitamos atenc¢éao a:
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a) Impermeabilizagdo do solo;
b) Capacidade das redes existentes;
c) Preservagao das areas de infiltragao;

d) Protecao dos fundos de vale;
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e) Ocupacgao das planicies de inundagao;

f) Obras de drenagem;

g) Solugdes sustentaveis para manejo das aguas pluviais;

h) Avaliacado dos impactos dos novos empreendimentos.

28. PREVENCAO DE OCUPACOES EM AREAS DE RISCO

Fortalecimento da articulacido entre Desenvolvimento Urbano, Defesa Civil,
Habitacdo e Meio Ambiente para identificagcdo e acompanhamento das areas suscetiveis
a deslizamentos, inundacdes, erosbes e outros riscos.

As providéncias poderéo envolver:

a) Atualizagado de mapas;

e informe a chave: 48B7-Z1DB-87BG-2KVC

b) Fiscalizagao preventiva;

c) Avaliacdo das construgdes existentes;

http://siave.camaraitapevi.sp.gov.br/Sino.Siave/documentos/autenticar

d) Orientagdo aos moradores;

e) Restricdo de novas intervengdes incompativeis com a legislagéao;

f) Estudos sobre medidas de mitigagéo;

g) Encaminhamento das situacdes de risco as autoridades competentes;

h) Avaliacao de alternativas habitacionais nas hip6teses legalmente cabiveis.

29. CALCADAS, ACESSIBILIDADE E MOBILIDADE

Indicagdo N° 11641/2026 - Documento assinado digitalmente em 11/10/2026. PROTOCOLO 23654/2026 - 11/10/2026 16:27

Realizacao de estudos para aperfeicoamento das condigbes de acessibilidade dos
espacos urbanos, com atencao a:

a) Calgadas;

o

e
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b) Rampas;
c) Travessias;
d) Pisos acessiveis;

e) Pontos de 6nibus;
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f) Pragas;

g) Espacos de circulagao;

h) Acesso aos equipamentos publicos;

i) Reducéo de barreiras arquitetdnicas e urbanisticas.

30. PRACAS, AREAS DE CONVIVENCIA E ESPACOS PUBLICOS

Fortalecimento dos estudos destinados a implantacéo, revitalizacdo e melhor
distribuicdo dos espacgos publicos de convivéncia.

Solicitamos avaliagao das necessidades dos bairros, considerando pragas, areas
verdes, parques, espacgos de lazer e locais destinados a integracdo comunitaria.

31. MOBILIDADE E ACESSO AOS BAIRROS

Realizagcdo de estudos para compatibilizar o desenvolvimento urbano com o
sistema de mobilidade municipal.

Solicitamos atengao a ligagao entre bairros, acessos aos equipamentos publicos,
transporte coletivo, circulacdo de pedestres e ciclistas, seguranga viaria e condigdes de
trafego dos novos empreendimentos.

http://siave.camaraitapevi.sp.gov.br/Sino.Siave/documentos/autenticar
e informe a chave: 48B7-Z1DB-87BG-2KVC

VI — SUSTENTABILIDADE E DESENVOLVIMENTO EQUILIBRADO
32. PRESERVACAO DE NASCENTES E AREAS AMBIENTAIS

Fortalecimento da integracdo entre o planejamento urbano e a politica ambiental
municipal.

Solicitamos especial atengdo a preservacao das nascentes, dos cérregos, das
areas de preservagao permanente e das regides ambientalmente sensiveis.

As medidas deverao considerar as restricdes legais aplicaveis aos projetos de
parcelamento, construcdo, terraplenagem e ocupagéo do solo.

Indicagdo N° 11641/2026 - Documento assinado digitalmente em 11/10/2026. PROTOCOLO 23654/2026 - 11/10/2026 16:27

33. CONTROLE DOS IMPACTOS DOS EMPREENDIMENTOS

Aperfeicoamento dos procedimentos de avaliagao dos empreendimentos de maior
impacto urbano, conforme os critérios estabelecidos na legislacéo.
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Solicitamos atencgao as necessidades de infraestrutura, a geragao de trafego, aos
impactos ambientais, &8 drenagem e as eventuais medidas mitigadoras ou compensatérias
legalmente exigiveis.

34. DESENVOLVIMENTO URBANO SUSTENTAVEL E CIDADES
INTELIGENTES
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Realizacao de estudos para utilizagdo de solugdes tecnolégicas e ambientais no
planejamento territorial, incluindo:

a) Georreferenciamento;

b) Cadastro territorial digital;

c¢) Informacgdes urbanisticas integradas;
d) Planejamento de arborizagao;

e) Eficiéncia energética;

f) Uso sustentavel de aguas pluviais;

g) Monitoramento de areas de risco;

h) Gestao de espacos publicos;

e informe a chave: 48B7-Z1DB-87BG-2KVC

i) Tecnologias de analise territorial;

j) Disponibilizacédo de informagdes urbanisticas acessiveis.

http://siave.camaraitapevi.sp.gov.br/Sino.Siave/documentos/autenticar

VIl — FISCALIZACAO, CONTRATOS E TRANSPARENCIA

35. TRANSPARENCIA DOS PROCESSOS URBANISTICOS

Realizacao de estudos para aperfeicoar a publicidade dos atos administrativos
relacionados ao desenvolvimento urbano, observados os limites legais de acesso a
informacao.

Solicitamos atengdo a divulgacao de:

a) Legislacao urbanistica;

Indicagdo N° 11641/2026 - Documento assinado digitalmente em 11/10/2026. PROTOCOLO 23654/2026 - 11/10/2026 16:27

b) Mapas de zoneamento;

c) Parametros de uso e ocupacgao do solo;

o

e
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d) Procedimentos de licenciamento;

e) Informacgdes publicas sobre loteamentos aprovados;

f) Requisitos para alvaras;

g) Atos de desafetacao;

h) Documentos urbanisticos de interesse coletivo;

i) Estudos de impacto de vizinhanga, quando sujeitos a publicidade;
j) Canais de solicitagcao de informacdes.

36. FISCALIZACAO DOS CONTRATOS E INVESTIMENTOS

Aperfeicoamento dos mecanismos de acompanhamento dos contratos e servigos
relacionados ao planejamento e a execugao da politica de desenvolvimento urbano.

Solicitamos especial atencéo a:
a) Contratagdes de estudos urbanisticos;
b) Servicos de topografia;

c) Levantamentos cadastrais;

e informe a chave: 48B7-Z1DB-87BG-2KVC

d) Servigos de georreferenciamento;

e) Projetos de engenharia e arquitetura;

http://siave.camaraitapevi.sp.gov.br/Sino.Siave/documentos/autenticar

f) Contratos de regularizacao fundiéria;
g) Servigos de tecnologia e sistemas;
h) Consultorias especializadas;

i) Fiscalizacdo contratual;

j) Relatorios de execugao;

k) Notas fiscais;
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[) Medi¢des dos servigos;

m) Valores empenhados;
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n) Valores liquidados;
0) Valores efetivamente pagos;
p) Resultados e produtos entregues.

37. ACOMPANHAMENTO DAS CONTRAPARTIDAS URBANISTICAS
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Realizacao de avaliacdo dos mecanismos de controle das contrapartidas previstas
na legislacao e nos atos de aprovacao de empreendimentos.

Solicitamos atenc¢éao a:

a) Contrapartidas legalmente exigiveis;
b) Termos administrativos firmados;

c) Obrigagdes dos empreendedores;
d) Prazos de execugao;

e) Obras ou servigos previstos;

f) Comprovacao do cumprimento;

g) Recebimento das intervengdes;

e informe a chave: 48B7-Z1DB-87BG-2KVC

h) Destinagao dos recursos financeiros, quando existentes;

i) Transparéncia dos registros.

http://siave.camaraitapevi.sp.gov.br/Sino.Siave/documentos/autenticar

A avaliacao devera contemplar, quando aplicavel, a outorga onerosa do direito de
construir e os demais instrumentos previstos no Plano Diretor.

VIII —= PLANO MUNICIPAL INTEGRADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

38. PLANO DE ACAO PARA O DESENVOLVIMENTO URBANO DE ITAPEVI

Solicitamos a realizacao de estudos para elaboracéo, atualizacdo ou consolidagao
de um plano integrado de ac¢des voltado ao desenvolvimento urbano sustentavel e ao

aperfeicoamento da ordenacéo territorial.

O planejamento podera contemplar:

Indicagdo N° 11641/2026 - Documento assinado digitalmente em 11/10/2026. PROTOCOLO 23654/2026 - 11/10/2026 16:27

| — diagndstico atualizado das condi¢des urbanisticas;

Il — acompanhamento do Plano Diretor;

e
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[Il — levantamento das necessidades de infraestrutura;
IV — mapeamento dos loteamentos;

V — identificagcdo das areas de expansao urbana;

VI — cadastro dos processos de regularizagao fundiaria;
VIl — inventario das areas publicas;

VIII — levantamento das areas desafetadas;

IX — fiscalizacdo dos empreendimentos;

X — identificagcao das areas de risco;

XI — planejamento de drenagem,;

XII — integragdo com os servigcos de saneamento;

Xl — mobilidade urbana;

XIV — acessibilidade;

XV — planejamento habitacional;
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XVI — preservagao ambiental,

XVII — avaliagao dos impactos dos novos empreendimentos;
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XVIII — modernizac&o dos processos de licenciamento;
XIX — transparéncia dos contratos e investimentos;

XX — participacao popular;

XXI — definicao de responsabilidades administrativas;
XXII — estimativa dos recursos necessarios;

XXIII — cronograma de execugao;
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XXIV — metas e indicadores de acompanhamento;

XXV — divulgacao periddica dos resultados.
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Solicitamos atencao a possibilidade de organizagdo do planejamento em agdes
de curto, médio e longo prazo, priorizando os locais com riscos identificados e as
comunidades com maiores necessidades de infraestrutura urbana.

JUSTIFICATIVA
Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,
Senhoras Vereadoras,
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A presente Indicagédo tem como finalidade solicitar ao Poder Executivo Municipal
providéncias destinadas ao fortalecimento da politica de desenvolvimento urbano,
planejamento territorial, regularizacao fundiaria, infraestrutura e ordenagédo do solo no
Municipio de Itapevi.

O desenvolvimento urbano constitui uma das principais dimensdes do
planejamento municipal e possui relagao direta com a qualidade de vida, a mobilidade, a
segurancga, a protecdo ambiental e o acesso da populacéo aos servigos publicos.

O crescimento das cidades exige organizacao, planejamento técnico, fiscalizagao
permanente e aplicacao responsavel dos recursos publicos.

A expansao das areas residenciais, a implantacdo de empreendimentos
imobiliarios e o desenvolvimento das atividades econbmicas precisam ser
compatibilizados com a disponibilidade de infraestrutura e com as caracteristicas
ambientais e territoriais de cada regiéo.

DA FUNDAMENTAGAO CONSTITUCIONAL

e informe a chave: 48B7-Z1DB-87BG-2KVC

A Constituigdo Federal, em seus artigos 182 e 183, estabelece os fundamentos
da politica urbana brasileira.

O artigo 182 determina que a politica de desenvolvimento urbano seja executada
pelo Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tendo por objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar
de seus habitantes.

A Lei Federal n° 10.257/2001, denominada Estatuto da Cidade, regulamenta as
diretrizes gerais da politica urbana e estabelece instrumentos destinados ao ordenamento
territorial, a fungao social da propriedade e a gestao democratica das cidades.

O Municipio de Itapevi possui Plano Diretor Participativo instituido pela Lei
Complementar n° 143/2021, que estabelece diretrizes locais para o desenvolvimento
urbano e a expanséao territorial.

A presente Indicacdo busca contribuir para o acompanhamento e o
aperfeicoamento das politicas previstas nesses instrumentos.

http://siave.camaraitapevi.sp.gov.br/Sino.Siave/documentos/autenticar

DO PLANEJAMENTO URBANO DE ITAPEVI

Indicagdo N° 11641/2026 - Documento assinado digitalmente em 11/10/2026. PROTOCOLO 23654/2026 - 11/10/2026 16:27

O Municipio de Itapevi apresenta diferentes caracteristicas territoriais,
compreendendo bairros consolidados, areas em expansdo, regides com atividades
industriais e logisticas, espagos ambientalmente protegidos e localidades com
necessidades especificas de infraestrutura.
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Essas caracteristicas exigem planejamento integrado e avaliagdo continua das
condi¢des de ocupacao e utilizagao do territério.

A politica de desenvolvimento urbano deve considerar a capacidade das vias
publicas, dos servicos de saneamento, da drenagem, do transporte coletivo e dos
equipamentos de saude, educacao e assisténcia social.

O crescimento territorial, quando nao acompanhado de infraestrutura adequada,
pode produzir dificuldades de mobilidade, sobrecarga de servicos e problemas
ambientais.

Nesse sentido, é importante acompanhar as transformacgdes urbanas e avaliar as
medidas necessarias para garantir um desenvolvimento equilibrado.

DA FISCALIZAGAO DO USO E OCUPACAO DO SOLO

A fiscalizagao urbanistica possui papel relevante na aplicagdo do Plano Diretor e
das normas municipais de construgao, parcelamento e utilizacdo do solo.

O acompanhamento das obras e dos empreendimentos deve observar os
procedimentos legais de licenciamento, as regras de zoneamento e os parametros
técnicos aplicaveis.

Também €& importante que o Municipio disponha de sistemas atualizados de
cadastro territorial e de informagdes sobre os loteamentos existentes.

A presente Indicagao solicita o fortalecimento dos mecanismos de planejamento
e fiscalizacao, respeitando os direitos dos cidadaos, os procedimentos administrativos e
as competéncias dos 6rgaos responsaveis.

DA PROTEGCAO DAS AREAS PUBLICAS E DESAFETADAS
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A gestéo das areas publicas constitui assunto relevante para o planejamento do
desenvolvimento urbano.

Os imoveis municipais podem possuir diferentes classificacbes e destinacoes,
incluindo areas institucionais, espagos de lazer, areas verdes, equipamentos publicos e
bens dominicais.

Em determinadas situagdes, a legislagcdo autoriza a alteragdo da destinagao ou
classificacado juridica de imdveis publicos, por meio dos procedimentos legalmente
previstos.

Entretanto, a desafetacdo nao afasta automaticamente as restricdes ambientais e
urbanisticas aplicaveis ao imovel.

E necessario assegurar que a utilizacdo dessas areas observe sua situagdo
juridica, as normas pertinentes e os principios que regem a administragao publica.

Por essa razdo, a presente Indicagdo propde o levantamento das areas
desafetadas, sua destinagao original, sua utilizacao atual e as condigdes eventualmente
estabelecidas nos atos correspondentes.

O patrimbnio publico municipal deve ser administrado com planejamento,
transparéncia e respeito a sua finalidade legal e ao interesse publico.

)
[}
]
Q
Qo
I

©

£

2
=
S
o

=
3
<3
S
©
o
Ny
9]
>
©
°
<

o

-

N~

N

o

-

©

S

S8

S=

o<

S8

-3

RE
© @
=
oc

N o

N

< £

035

%o

<]

ND

[eX3)

0=

0.8

o9

]
=)=
(%]
oL
o°
;5 3

Lo

[eN%

84

o3

- Qo

- ®
E®
g
ICRS
c
[Tl

9]

%%

=.8

oL
=
°3

88
mj:

£
7]
[}
I
o
=]
c
9]
£
3
5]
o

[a]

'
©
~

o

I

o

-

<t

©

—

-

=]

2
o

AT
o
5]

L

=]

IS

DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA
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A regularizacao fundiaria constitui instrumento relevante para a integracao dos
nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial.

A Lei Federal n° 13.465/2017 disciplina os mecanismos de Regularizagao
Fundiaria Urbana, incluindo as modalidades de interesse social e de interesse especifico.

O Municipio de Itapevi possui regulamentagéo prépria e iniciativas destinadas a
regularizagao de imoveis e bairros.

O Plano de Metas 2025-2028 prevé ampliagdo das acbes de regularizagao
fundiaria, com atendimento de pelo menos mais quatro mil familias.

A administracdo municipal também anunciou, em 2026, iniciativas de
regularizagdo de imoveis na regido do Vitapolis.

A presente Indicagdo busca contribuir para o acompanhamento dessas agdes,
respeitando as competéncias da Secretaria Municipal de Habitagao.

E importante distinguir os imdveis incluidos em processos de regularizagéo
daqueles que efetivamente tenham obtido a documentacgao registral correspondente.

A transparéncia das etapas administrativas permite que os moradores conhegam
as providéncias necessarias e acompanhem a evolucao dos procedimentos.

DOS LOTEAMENTOS E NOVOS EMPREENDIMENTOS

A Lei Federal n° 6.766/1979 estabelece normas gerais sobre o parcelamento do
solo urbano.

A aprovacao de novos loteamentos deve observar as exigéncias legais e a
compatibilidade com o planejamento municipal.

E importante acompanhar o cumprimento das obrigacdes relacionadas a
implantagao de vias, drenagem, saneamento, areas publicas e demais estruturas
exigiveis.

A fiscalizagdo adequada contribui para assegurar que as intervengdes autorizadas
atendam as condigdes previstas nos respectivos projetos.
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DO DESENVOLVIMENTO URBANO E DA PREVENCAO DE ENCHENTES
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O planejamento territorial possui relagéo direta com a prevengédo de enchentes,
inundacdes e processos erosivos.

A impermeabilizacdo do solo, a ocupacao de fundos de vale, as intervengdes em
cursos d’agua e as alteragdes inadequadas do terreno podem modificar as condi¢des de
escoamento das aguas pluviais.

Por essa razdo, os projetos urbanisticos precisam considerar os estudos
hidrologicos, a capacidade dos sistemas de drenagem e as restrigdes ambientais
aplicaveis.

A articulacdo entre Desenvolvimento Urbano, Infraestrutura, Meio Ambiente e
Defesa Civil contribui para a identificacdo de riscos e o planejamento de solugdes
adequadas.
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DAS AREAS DE RISCO

A ocupagao de areas sujeitas a deslizamentos, erosdes, inundagbdes e outras
situacdes de risco exige acompanhamento técnico.
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O planejamento urbano deve considerar informacdées de mapeamento, estudos
geotécnicos e avaliagbes ambientais, além das condi¢cbes sociais e habitacionais dos
moradores.

A atuacdo dos érgaos municipais deve priorizar a protecéo da vida e a adogao das
providéncias legalmente cabiveis.

As medidas relacionadas a regularizagdo fundiaria, a contengéo de riscos e as
eventuais necessidades de reassentamento deverao respeitar a legislacdo e os direitos
das familias envolvidas.

DA ACESSIBILIDADE E DA MOBILIDADE URBANA

O desenvolvimento urbano também precisa considerar as condicbes de
deslocamento dos cidadaos.

Calgadas acessiveis, travessias seguras, vias estruturadas, iluminacao e acesso
adequado aos equipamentos publicos sdo elementos importantes da organizagao urbana.

A Lei Federal n°® 12.587/2012 estabelece diretrizes para a Politica Nacional de
Mobilidade Urbana, orientada ao acesso universal a cidade.

A integracao entre planejamento urbano e mobilidade permite avaliar os impactos
dos novos empreendimentos e as necessidades de infraestrutura dos bairros.

DA TRANSPARENCIA E DO CONTROLE DOS INVESTIMENTOS

O planejamento urbano envolve processos administrativos, licenciamentos,
estudos técnicos, contratos de servigos especializados e aplicagdo de recursos publicos.

A transparéncia desses procedimentos contribui para o acompanhamento das
acgodes pelos 6rgaos de controle, pelo Poder Legislativo e pela sociedade.

A divulgacéo dos contratos, dos valores pagos, das etapas de execuc¢do e dos
resultados dos servigos permite conhecer a aplicagéo dos recursos publicos, respeitadas
as hipoteses legais de sigilo.

Também é importante acompanhar os instrumentos urbanisticos que possam
gerar receitas ou estabelecer contrapartidas, assegurando sua destinagéo nos termos da
legislagao.
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DA PARTICIPAGAO POPULAR

O desenvolvimento urbano deve considerar os mecanismos de participacao
previstos no Estatuto da Cidade e na legislagdo municipal.

Os moradores possuem conhecimento das necessidades e caracteristicas dos
bairros, podendo contribuir para a identificacdo de problemas e para a discussao de
prioridades.

A realizagdo de audiéncias publicas, consultas e outros mecanismos de
participagao permite ampliar o didlogo sobre os projetos e as transformagdes urbanas.

A presente Indicagado busca incentivar o aperfeicoamento desses instrumentos,
respeitando as competéncias dos 6rgdos municipais.
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CONSIDERAGCOES FINAIS
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O desenvolvimento urbano de Itapevi necessita de planejamento permanente,
fiscalizacao, organizacao territorial, integracao de politicas publicas e transparéncia.

A presente proposi¢ao busca contribuir para o acompanhamento das diretrizes do
Plano Diretor, a organizacdo dos processos de licenciamento, a protecédo das areas
publicas, a regularizagdo fundiaria e a melhoria das condi¢cdes de infraestrutura dos
bairros.

As medidas propostas nao pressupdem irregularidades especificas ou auséncia
de atuacado administrativa, mas solicitam estudos e providéncias para aperfeicoamento
continuo das politicas municipais.

Como professor e vereador, reconhego a importancia do planejamento urbano
para o desenvolvimento das comunidades e para a garantia de melhores condigdes de
acesso aos servicos publicos.

Uma cidade bem planejada deve conciliar crescimento econémico, moradia digna,
infraestrutura, acessibilidade, protegao ambiental e qualidade de vida.

Diante do exposto, apresento esta Indicacdo, solicitando ao Poder Executivo
Municipal especial atengao as providéncias mencionadas, observadas as competéncias
legais, a viabilidade técnica, a disponibilidade orcamentaria e as diretrizes do Plano
Diretor Participativo de Itapevi.

Sala das Sessbdes Bemvindo Moreira Nery, 11 de outubro de 2026

>
S
RAFAEL ALAN DE'MORAES ROMEIRO

Presidente
PODEMOS

http://siave.camaraitapevi.sp.gov.br/Sino.Siave/documentos/autenticar
e informe a chave: 48B7-Z1DB-87BG-2KVC
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Assinaturas Digitais

O documento acima foi proposto para assinatura digital na Camara Municipal de Itapevi. Para verificar as assinaturas,
clique no link: https://itapevi.siscam.com.br/documentos/autenticar?chave=48B7Z1DB87BG2KVC, ou vé até o site

https://itapevi.siscam.com.br/documentos/autenticare utilize o cédigo abaixo para verificar se este documento é
valido:

Codigo para verificagcdao: 48B7-Z1DB-87BG-2KVC
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RAFAEL ALAN DE MORAES ROMEIRO

Vereador - Presidente
Assinado em 11/10/2026, as 16:27:44

Camara Municipal de Itapevi, 13 de outubro de 2026
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